N° 3972

REUNION DU BUREAU
DE L’OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DE L’AISNE

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU 15 NOVEMBRE 2023

L’AN 2023, le 15 NOVEMBRE, les membres du Bureau de I’Office Public de I’Habitat de I’Aisne
se sont réunis au lieu ordinaire des séances.

Etaient présents :

MM. GRZEZICZAK, Président, et RAMPELBERG, Vice-Président.
MM. LIEZ et MUZART, Administrateurs.

Pouvoirs : M. CREMONT, Administrateur a M. GRZEZICZAK
M. DELHAYE, Administrateur, a M. MUZART.
Excusée : Mme MARICOT, Administrateur.

Assistés de : M. EUZEN, Directeur Général par intérim.
MM. BASSET, TOMBOIS et ROBERT, Mmes MOINAT et PLANCKAERT,
Directeurs de services.
Mmes HERMI, Responsable Gouvernance et PESCE, Chargée des Politiques
LLocales.

Début de séance & 10 h 00 — le quorum étant atteint, sous la présidence de Monsieur Freddy
GRZEZICZAK, Président.

ORDRE DU JOUR

GAUCHY — ZAC AUGUSTE DELAUNE RUE FRANCOIS MITTERAND — VEFA POUR 58 LOGEMENTS
LOCATIFS SOCIAUX — MODIFICATION DU PLAN DE FINANCEMENT

Le Bureau, lors de sa séance du 22 novembre 2022, a validé le plan de financement d'une opération en
VEFA avec le promoteur Cap Synthése. Ce projet concerne la construction de 58 logements locatifs (16
maisons individuelles et 42 logements collectifs) au sein de la ZAC Auguste Delaune rue Frangois
Mitterrand @ GAUCHY sur les parcelles nouvellement cadastrées ZL 302 et 305.

Deux permis de construire ont été obtenus par le promoteur et quelques évolutions sont apparues au
cours des etudes, a savoir :

- la surface habitable des 58 logements évolue de 3 810,80 m? a 3 832 m? de surface habitable
(SHAB)

- des prestations supplémentaires demandées par 'OPH de I'Aisne (cloisons Placostil, équipements

de cuisine et de salle de bains, placards...) font passer le prix de vente de 2 150 a 2 200 € H.T./m?
de SHAB.
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OPAL

OPH de I'Aisne

Le financement modifi€ de [I'opération se ferait suivant les montants du bilan prévisionnel
n°® 2800 annexé a la présente délibération.

Il est proposé au Bureau

- de valider le nouveau plan de financement
- etd’autoriser le Directeur Général a signer tous les actes relatifs a la bonne exécution de ce projet.

Les autres termes de la délibération du 22 novembre 2022 restent inchangés.

A I'appui des informations complémentaires fournies, le Bureau, a I'unanimité des votants, donne son
accord aux propositions ci-dessus.

Ainsi fait et délibéré en séance, les jour, mois et an que dessus.

Le Président,
Freddy Grzeziczak.
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[141 - 2800] ZAC Auguste Delaune (Acquisition en VEFA) - 58 LLS (38PLUS-10PLAI-10PLS) - Bureau Novembre 2023 - GAUCHY MASTER™
1 - GENERALITES
Opération :
ZAC Auguste Delaune (Acquisition en VEFA)
Version :
58 LLS (38PLUS-10PLAI-10PLS) - Bureau Novembre 2023
Caractéristiques :
Oébul de i'élude T B 07/08/2022 Durée de I'étude 50 ans B
Dale de mise en service/ livraison 01/01/2026 Date derniéres dépenses 01/01/2026
Dale valeur loyers 01/01/2022 Date valeur subventions 01/01/2022
Date de dernigre modification 19/10/2023 Suivi par : Frangois PHILIPPE
|Annee de programmation 2022 Code ou n° du programme
Programme Location Surface terrain NR
Zones (123 - ABC) |Zone |1l - Zone B2 cos NR
Nature MNeuf Sur COS NR
Type Mixte Surface Plancher NR
Financement(s) Mixte SHAB 3 832,39 m?
Financseur principal - Délégataire Communauteé d~Aggiomeration du Surface utile 3 864,19 m?
Saint-Quentinois
Cible Mixte Nombre de logements 58
Déménagements - Aménagements 0- 0 Ratio SHAB/Surface plancher NR
Niveau moyen LCR ou SLCR NR
Acguisition VEFA oul Charge fonciére justifiable non
Taux conduite de l'opération Coefficients de modulation Coefficients Bailleur
Stade COMITE ENGAGEMENT Colt prévisionnel N°1 au m? 2 200,00
Surface taxable Surface taxable(2)
Portée Privée Zone climatique H1a
Type habitat N° INSEE 02340
Nombre global de lots opération 58 Durée chantier en mois
Redevance fonciére acquéreur m*SDP Prix venle HT cible au m?
Nombre de parking - .
Données économiques :
Nature Donné
Taux d'aclualisation 1,70 %
Taux de capitalisation 1,00 %
\Fonds Propres récupérables pris en eompie dans la trésorerie
2 - BILAN PREVISIONNEL PAR FINANCEMENT
Financement : PLUS
PRIX DE REVIENT FINANCEMENT
POSTE | HT TTC Y par unité NATURE !Durée Taux | Montant %
Charge fonciére 1152 252 1267477 19,90 33 355 ||CDC PLUS foncier sur 50 ans avec prog. 50,00 2,00 1501931 23,59
Batiments 4 389 509 4828 460| 75,83 127 065 ||CDC PLUS sur 40 ans avec prog. 40,00| 2,00 4 093 601 64,29
Honoraires 80710 90 710 1,42 2387 Total emprunts 5595532 87,87
|Divers 164 607 181 067 2,84 4 765|/ALS PLUS 28 500 0,45
DEPARTEMENT PLUS 304 000 4,77
Total subventions 332 500 5,22
Fonds Propres non récupérables | 439 682 6,90
Total 5797077 6367 714 167 571 Total 6 367 714
Financement : PLAI
PRIX DE REVIENT FINANCEMENT
POSTE | HT TTC % | par unité NATURE [Durée| Taux | Montant | %
Charge fonciére 274 113 289 190| 19,89 28 919 ||CDC PLAI Foncier sur 50 ans avec prog | 50,00 1,20 357299 24,58
Batiments 1044 236 1101669| 75,78 110 167 ||CDC PLAIl sur 40 ans avec prog. 40,00| 1,20 842 168| 57,93
Honoraires 21579 21579 1.48 2158 Total emprunts | 1199 467| 82,51
Divers 39 159 41313 2,84 4131 ||ALS PLAI 15 000 1,03
DEPARTEMENT PLAI 80 000 5,50
PLAI - Délégataire Communauté d'Agglomération du 64 520 4,44
Saint-Quentinois
Total subventions 159 520 10,97
Fonds Propres non récupérables 94 764 6,52
Total 1379088| 1453751 | 145375 Total 1453 751
Financement : PLS
PRIX DE REVIENT | FINANCEMENT
| POSTE HT ¢ | % [ parunité || NATURE Durée | Taux | Montant % |
Charge fonciere 344 028 378430 19,90 37 843 | CDC PLS Foncier sur 50 ans avec prog. 50,00 2,51 448 431| 23,59
Batiments 1310575 1441632 75,83 144 163 ||CDC PLS sur 40 ans avec prog 40,00, 2,51 540197 | 28,41
Honoraires 27 083 27 083 1,42 2 708||PLS COMPLEMENTAIRE 40,00, 2,51 912 579| 48,00
Divers 49 147 54 061 2,84 5406 Total emprunts 1901 207| 100,00
Fonds Propres non récupérables 0 0,00
Total 1730832 1901207 190 121 Total 1901 207
Total fonds propres mobilisés : 534 446 € soit 5,50%
19/10/2023 OPH DE L'AISNE
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Préfecture

Identifiant FAST: ASCL_2 2023-11-22T15-52-14.02 ( M1249049646 )

Identifiant unique de l'acte :  002-423119395-20231115-BUREAU-3972-DE ( Voir I'accusé de réception associé )
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Objet de I'acte :  GAUCHY - ZAC AUGUSTE DELAUNE - ACQUISITIO
LOCATIFS SOCIAUX EN VEFA

Date de décision:  15/11/2023

Nature de I'acte :  Délibération

Matiére de I'acte : 1. Commande Publique
1.1. Marchés publics

Identifiant unique de I'acte antérieur :

Acte: N.3972 - GAUCHY - ZACAUGUSTE  Multicanal : Non
DELAUNE - ACQUISITION DE 58

LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX . . .
EN VEFA PDE Groupe émetteur de I'acte:  TOUS
Classer
Annuler
Préparé Date 22/11/23 a 15:52 Par HERMI Farida
Transmis Date 22/11/23 a 15:52 Par HERMI Farida
Accusé de réception Date 22/11/23 a 15:58
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