N° 3971

REUNION DU BUREAU
DE L’OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE L’AISNE

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU 15 NOVEMBRE 2023

L’AN 2023, le 15 NOVEMBRE, les membres du Bureau de I’Office Public de I’Habitat de I’Aisne
se sont réunis au lieu ordinaire des séances.

Etaient présents :

MM. GRZEZICZAK, Président, et RAMPELBERG, Vice-Président.
MM. LIEZ et MUZART, Administrateurs.

Pouvoirs : M. CREMONT, Administrateur a M. GRZEZICZAK
M. DELHAYE, Administrateur, a M. MUZART.
Excusée : Mme MARICOT, Administrateur.

Assistés de : M. EUZEN, Directeur Général par intérim.
MM. BASSET, TOMBOIS et ROBERT, Mmes MOINAT et PLANCKAERT,
Directeurs de services.
Mmes HERMI, Responsable Gouvernance et PESCE, Chargée des Politiques
Locales.

Début de séance a 10 h 00 — le quorum étant atteint, sous la présidence de Monsieur Freddy
GRZEZICZAK, Président.

ORDRE DU JOUR |

PERNANT — CHEMIN DE LA VOYETTE - VEFA (VENTE EN ETAT DE FUTUR ACHEVEMENT) POUR
50 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

Le promoteur BDL propose a I'OPH de l'Aisne une opération en VEFA (Vente en Etat de Futur
Achévement) pour la réalisation de 50 logements locatifs sociaux sur un terrain situé a I'entrée du Bourg
de Pernant (680 habitants), Chemin de la Voyette, a proximité de la Nationale 31 (liaison Soissons —
Compiégne).

Ce positionnement géographique est favorable pour sa facilité d'accés aux services et commerces
disponibles des communes proches (Mercin-et-Vaux, Ambleny et Soissons) ainsi que par la présence
d’'une école primaire sur son territoire.
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OPAL

OPH de I'Aisne

Cette opération permettrait la réalisation de 50 maisons individuelles (du T2 au T4) et de 20 garages

accolés au T4 pour une surface habitable d’environ 3 764,68 m2. La desserte serait assurée par une voie
interne.

Le prix de vente proposé par BDL est de 2.220 €HT/m? de surface habitable (SHAB) incluant toutes les

spéecificités lieées au terrain (topographie, ABF, acoustique, sous-sol, ...) et au cahier des charges de
'OPAL, compris rajout de 20 garages.

Le financement se ferait selon les montants du bilan prévisionnel n° 2793 annexé a la présente
délibération.

Planning :

- Agrément de I'Etat : obtenu fin 2023

- Contrat de pré-réservation : Fin 2023 — début 2024
- Permis de construire : Dépét fin novembre 2023

- Signature contrat de VEFA : 2°™ trimestre 2024

Il est proposé au Bureau :

- de valider le plan de financement proposé
- et d'autoriser Monsieur le Directeur Général a

o signer le contrat de réservation incluant les conditions suspensives habituelles

o engager les démarches pour la rétrocession des VRD et espaces communs avec la
commune de Pernant

o signer tous actes relatifs a la bonne exécution de ce projet.

A T'appui des informations complémentaires fournies, le Bureau, & I'unanimité des votants, donne son
accord aux propositions ci-dessus.

Ainsi fait et delibéré en séance, les jour, mois et an que dessus.

Le Président,
Freddy Grzeziczak.

——

_...—-"""""———-_
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[177 - 2793] PERNANT - CONSTRUCTION DE 50 LLS PLS EN VEFA - Bureau Novembre 2023 - PERNANT

1 - GENERALITES

o

P
MASTER

Opération :

PERNANT - CONSTRUCTION DE 50 LLS PLS EN VEFA

Version :
Bureau Novembre 2023

Caracteéristiques :

(Début de Félude o1/01/2024 Durée de l'étude 50 ans N
Date de mise en service/ livraison 01/01/2026 Date derniéres dépenses 01/01/2026
Date valeur loyers 01/01/2023 Date valeur subventions 01/01/2023
Date de derniére modification 27/10/2023 Suivi par : Marie-Christine LONGUENESSE
Année de programmation 12023 Code ou n° du programme
Programme {Logation Surface terrain 15 757,00 m?
Zones (123 - ABC) {Zone lIl - Zone C cos NR
Nature Neuf Sur COS NR
Type Individuel Surface Plancher 3764,68 m?
Financement(s} PLS SHAB 3 764,68 m?
Financeur principal - ETAT DDT AISNE Surface utile 3 864,68 m?
Cible Logements ordinaires Nombre de logements 50
Déménagements - Aménagements 0-0 Ratio SHAB/Surface plancher 1,00
Niveau moyen LCR ou SLCR NR
Acquisition VEFA oui Charge fonciére justifiable non
Taux conduite de l'opération Coefficients de modulation Aucun
Stade FAISABILITE Codt prévisionnel N°1 au m? 2 220,00
Surface taxable Surface taxable(2)
Portée Privée Zone climatique H1a
Typa habitat N° INSEE 02598
Nombre global de lots opération 50 Durée chantier en mois 20
Redevance fonciére acquéreur m2SU Prix vente HT cible au m?
INombre de parking
Données économigues :
Nature | Donné
Taux d'actualisation 2,00 %
Talix de capitalisation 2,50 %
Fonds Propres récupérables pris en comple dans |a trésorerie
Références cadastre :
Sectlon | N° parcelle Superfice Lieu-dit
ZB 297 15 757,00 m? |CHEMIN DE LA VOYETTE
ZB | 297 15 757,00 m*|CHEMIN DE LA VOYETTE
2 - BILAN PREVISIONNEL PAR FINANCEMENT
Financement : PLS
PRIX DE REVIENT FINANGEMENT
POSTE HT TTC % | par unité | NATURE Durée | Taux | Montant %
Charge fonciére 1805094, 1985603| 2040 39 712||CDC PLS Foncier sur 50 ans avec prog. 50,00 2,51| 1947119 20,00
Batiments 6 686 072 7 354679 75,54 147 094 ||CDC PLS sur 40 ans avec prog 40,00 2,51 3115391 32,00
Honoraires 91 933 91 833 0,94 1839 /|PLS COMPLEMENTAIRE 40,00 2,51 4 474536| 45,96
Divers 275 800 303 381 3,12 6 068 Total emprunts 9537046, 97,96
Fonds Propres noh récupérables 198 550 2,04
Total 8 858 899 9 735 596 184 712 . Total | 9735 5961_
Total fonds propres mobilisés : 198 550 € soit 2,04%
27/10/2023 OPH DE L'AISNE
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